Dziatka 0,54ha przy DK92,
Straszkow, gmina KosScielec,
powlat kolski

INFORMACJA 0 NIERUCHOMOSCI

1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos¢ rolna -
niezabudowana dziatka gruntu nr ewid. 173, o powierzchni
0,54ha potozona w miejscowosci Straszkdéw, gmina KosScielec,
powiat kolski, wojewddztwo wielkopolskie.

2. Lokalizacja 1 o0golny opis
nieruchomosci

Teren znajduje sie w miejscowo$ci Mariampol, w odlegtos$ci
okoto 5km na zachdéd od Kota, przy drodze krajowej nr 92,
prowadzgcej z Rzepina, przez Poznan i Wrzes$nie do Warszawy.
Droga ma przebieg réwnolegty do autostrady A2. Mariampol jest
niewielka kolonig, w ktdérej dominuje zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i pola uprawne.

Opisywana dziatka o nr ewidencyjnym 173 jest niezabudowana i
stanowi uzytki rolne oznaczone w ewidencji jako RIVa, RV 1
RVI. Teren jest ptaski, dziatka ma ksztatt prostokagta o
wymiarach 55m x 98m i przylega krotszym bokiem do dziatki
drogowej drogi krajowej nr 92, z ktérej jest zjazd na
przedmiotowg dziat*ke. Z pozostatych stron dziat*ka graniczy
bezposrednio z niezabudowanymi terenami rolnymi. Najblizsza
zabudowana dziat*ka znajduje sie w odlegtosci okoto 60m na
p6itnocny wschdd od granicy opisywanej dziatki, a najblizsza
zabudowana dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej jest
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w odlegtosci okoto 200m na zachdd.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna

Nieruchomo$¢ ma bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng, dzieki
potozeniu i mozliwosci wjazdu na dziatke bezposSrednio z drogi
krajowej nr 92. Dziatka oddalona jest okoto 8km od wezta
autostrady A2 (wezet Koto).

4. Sytuacja planistyczna

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy obowigzuje ,Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy KoScielec”
przyjeta uchwata nr XXXV/219/17 Rady Gminy Koscielec z dnia 30
sierpnia 2017 r. Zgodnie z ustaleniami studium opisywana
nieruchomos$¢ znajduje sie na terenach upraw rolnych.

Dziatka lezy w strefie oddziat*ywania drogi krajowej nr 92.
Uwarunkowania zwigzane z lokalizowaniem obiektow budowlanych w
strefie oddzia*ywania drogi krajowej opisano w studium
przywotujagc tresé¢ stanowiska GDDKIA. Wedtug GDDKiA (pismo
0.P0.Z-3.439.19.2016.jp z 24 maja 2016 r.) przy lokalizowaniu
obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié strefe ucigzliwo$ci dla
statych uzytkownikéw sgsiadujgcych z drogg krajowa obszaréw,
zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje
statych komponentéw $rodowiska naturalnego. O0dlegtos$ci
negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym
wynikajg ze sporzagdzonych map akustycznych i wynoszga do 170m
dla obiektdéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi i minimum 25m dla obiektdw nie
przeznaczonych na pobyt ludzi.



4.2 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Teren przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie poza granicami
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W takim przypadku okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Formy ochrony przyrody

Nieruchomos¢ znajduje sie w granicach obszaru chronionego
Natura 2000 Dolina sSrodkowej Warty (kod obszaru : PLB300002).
Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw obejmujgcy srodkowy
bieg rzeki Warty. Obszar uznawany jest za ostoje ptakéw o
randze ogdlnoswiatowej. W nieduzej odlegtos$ci od nieruchomos$ci
(1 — 2km) znajduja sie réwniez obszary chronionego krajobrazu:
Goplansko-kujawski 1 Z*otogd6rski. Wystepowanie obszaréw
chronionych $wiadczy o bogactwie przyrodniczym regionu, co
moze sprzyja¢ rozwojowi turystyki i zapotrzebowania na ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.

Ze wzgledu na potozenie nieruchomo$ci w granicach obszaru
chronionego, decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska.

6. Wnioski

1) Prezentowana nieruchomos¢ ma bardzo dobrg dostepnosc
komunikacyjng ze wzgledu na potozenie bezpoSrednio przy drodze
krajowej nr 92 i zlokalizowany wjazd z tej drogi.

2) Atrakcyjnos¢ potozenia wynika réwniez z otoczenia w postaci
obszardéw cennych przyrodniczo.

3) BezposSrednie sgsiedztwo drogi krajowej powoduje
jednoczesnie ucigzliwos$ci, ktdére nalezy brac¢ pod uwage przy
okreslaniu przysztego przeznaczenia terenu i planowaniu



inwestycji.

4) Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu dla planowanych inwestycji powinno nastagpi¢ w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5) Dziatka stanowi grunt rolny i znajduje sie w otoczeniu
terenéw rolnych, zatem gt d6wnym kierunkiem inwestycyjnym
powinna by¢ dziatalnosS¢ zwigzana z gospodarkg rolng.

6) Przeznaczenie dziatki na inne cele niz rolnicze - np.
ustugowe lub przemystowe, z uwagi na brak podobnego sgsiedztwa
moze wymaga¢ zmiany studium i sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7) Z uwagli na potozenie w strefie oddziatywania drogi krajowej
nalezy wykluczy¢ przeznaczenie na cele mieszkaniowe.

8) Biorgc pod uwage opisane uwarunkowania na dziatce mogtyby
powsta¢ obiekty zwigzane z dziatalnoS$ciag rolnicza - np.
stuzgce do przechowywania produktéow rolnych lub obiekty o
zabudowie zagrodowej w celu prowadzenia gospodarstwa
nastawionego na obstuge podrdéznych.



