Na sprzedaz nieruchomosc¢ pod
ustugi, handel, Czestochowa,
ul. Jagiellonska

Na sprzedaz oferowana jest nieruchomos¢ niezabudowana
stanowigca dziatke nr 2/4, o powierzchni 1,8543ha, znajdujaca
sie w Czestochowie (woj. $laskie) przy skrzyzowaniu drogi
krajowej nr 43 (ul. Jagiellonska) z ulica Réwnolegta. Ustalona
w obowigzujacym planie miejscowym funkcja ustugowa terenu,
cechy fizyczne nieruchomosci, potozenie w uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym i komunikacyjnym miasta sa
optymalne dla 1lokalizacji obiektéw handlowych wraz z
parkingami.

Dane identyfikacyjne dziatki:

nr dziatki: 2/4,

obreb: 315

identyfikator ewidencyjny: 246401 1.0315.2/4
powierzchnia dziatki: 1,8543ha

Nieruchomos¢ potozona jest w silnie zurbanizowanej czesSci
Czestochowy — ponad 200-tysiecznego miasta o stabilnej pozycji
w systemie osadniczym kraju 1 stosunkowo niskiej stopie
bezrobocia na tle kraju i wojewdodztwa. Aglomeracja
Czestochowska peini szereg funkcji o znaczeniu krajowym. W
Czestochowie dziat*a oko*o 26 000 podmiotdéw gospodarczych.

Dziatka znajduje sie w poéinocno-zachodniej czesci dzielnicy
Wrzosowiak. Dzielnica ta jest jedng z trzech najgesciej
zaludnionych dzielnic Czestochowy. Liczba ludnosci dzielnicy
Wrzosowiak wynosi ponad 26 000 mieszkancow. W strukturze
funkcjonalno przestrzennej dzielnicy przewazajag tereny
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno jednorodzinnej, jak 1
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wielorodzinnej, w tym duze osiedla sktadajgce sie z kliku- i
kilkunastokondygnacyjnych blokdéw mieszkalnych. Przedmiotowa
dziatka znajduje sie w strefie o funkcji ustugowej.

0d strony zachodniej nieruchomos¢ graniczy z terenem hurtowni
dla przedsiebiorcéw Makro Cash & Carry, a od strony wschodniej
z przedsiebiorstwem produkcyjnym branzy spozywczej. O0d
potudnia dziatka przylega do pasa drogowego drogi krajowej nr
43 — ul. Jagiellonska, a od pdétnocy do pasa drogowego drogi
dojazdowej do hurtowni Makro. Ul. Jagiellonska *gczy sie z al.
Wojska Polskiego (DK 46) na obszarze duzych osiedli
mieszkaniowych dzielnicy Wrzosowiak i Ostatni Grosz, zbierajac
ruch samochodowy z uktadu komunikacyjnego tych osiedli.
Skrzyzowanie ul. Jagiellonskiej i al. Wojska Polskiego
znajduje sie w odlegtosci okoto 2km. Najblizszy przystanek
autobusowy komunikacji miejskiej znajduje sie w odlegtosci
okoto 40m od nieruchomos$ci, przystanek tramwajowy okoto 800m,
dworzec kolejowy Czestochowa Stradom okoto 3km.

Dziatka jest niezabudowana, ma ksztatt zblizony do prostokata
0 wymiarach 95m x 168m z niewielkim wysunieciem o wymiarach
22m x 80m w kierunku péinocno-zachodnim. Teren jest ptaski,
porosniety trawg, nie jest zadrzewiony. Pojedyncze drzewa i
krzewy znajdujg sie na obrzezach dziatki.
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W najblizszym otoczeniu nieruchomos$ci znajdujg sie niezbedne
sieci infrastruktury technicznej w tym: elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
telekomunikacyjna. Na obszarze omawianej dziat*ki nr 2/4, w
pasie terenu okoto 6m od wschodniej granicy znajduje sie
naziemna siel cieptownicza. Szczegétowa ocena mozliwoSci
technicznych przytagczenia do sieci infrastruktury technicznej
wymaga uzyskania opinii lub warunkoéw technicznych od
dysponentdow poszczegdédlnych sieci.

Nieruchomos¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — uchwata NR 420.XXXI.2016 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 17 listopada 2016 r. Dziatka miesci sie na
terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym w planie miejscowym
symbolem 6U (przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa).
Teren przeznaczony jest dla 1lokalizacji =zabudowy 1
zagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami, z wytaczeniem
straganow i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami
samochodowymi. WielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40.



Korzystne potozenie nieruchomos$ci w uktadzie komunikacyjnym i
funkcjonalno przestrzennym miasta moze by¢ czynnikiem
sprzyjajacym lokalizacji dziatalno$ci handlowo-ustugowej w
obiektach takich jak galerie handlowe lub typu retail-park.
Cechy fizyczne nieruchomo$ci sa optymalne dla lokalizacji
obiektéw handlowych wraz z parkingami, poniewaz dziatka ma
reqularny ksztatt zblizony do prostokagta, a teren jest ptaski.

- Wiecej informacji w operacie urbanistycznym -

Kontakt w sprawie nieruchomos$ci:T. 781 872 266
T. 61 221 25 21
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