Na sprzedaz udziat W
kamienicy w Poznaniu na
Jezycach

Na sprzedaz oferujemy udziat wynoszgcy 2,33 % w nieruchomosci
potozonej w Poznaniu przy ulicy Wawrzyniaka 13 (numer dziatki
ewid. 129). Nieruchomo$¢ o powierzchni uzytkowej wynoszgcej
1.181 m.kw. usytuowana jest na Jezycach — srédmiejskiej
dzielnicy Poznania, w ktdorej przewaza kamienicza zabudowa z
przetomu XIX 1 XX w. Jezyce w ostatnich latach znacznie
zyskaty na atrakcyjnos$ci poprzez zauwazalng odnowe budynkéw i
przestrzeni publicznej i stajg sie modne.
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Udziat pokrywa 27,52 m.kw catej powierzchni uzytkowej lokali
stwierdzonej inwentaryzacjg budowlang, ktdéra od lat postuguja
sie wspdétwtasciciele. Budynki posadowione sa na dziatce o
powierzchni 787 m.kw.

Wartos¢ kamienicy w aktualnym stanie technicznym szacujemy na

okoto 7.000.000 z*. Zlecenie zarzadzania nieruchomoscig wiele
lat temu zostato powierzone wyspecjalizowanej firmie. Dla
nieruchomosci zostat powotany zarzad. Wpiywy z czynszéw za
poszczegdlne, niewydzielone nieruchomo$ci pobierane sg przez
wspétwtascicieli. Przychody z nieruchomos$ci pobierane przez

wspoitwtascicieli / zarzgdce z oferowanego do sprzedazy
udziatu nie sg rozliczane. Nieruchomo$¢ jest remontowana,
posiada plany na dalsze prace budowlane. Srodki na remonty
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oraz biezacg obstuge pochodzg z funduszu remontowego oraz
przychodu z czynszu za nieobjete lokale. Wedtug dokumentéw
tylko dla matej czesSci nieruchomosci (chodzi o budynek w
oficynie o powierzchni oko*o 70 m.kw) zostata podpisana umowa
wytagcznego korzystania (quoad usum), ktdéra nie zostata
ujawniona w ksiedze wieczystej nieruchomo$ci. W ostatnim
czasie wsrod wspdtwtascicieli uksztattowato sie przekonanie,
co do mozliwo$ci zniesienia wspétwtasnosci. Jest ogdlny plan
objecia ,wolnych” lokali (zajetych przez lokatoréw) oraz
wolnej czesSci wysokiego strychu wyposazonego w media.

Sprzedawane udziaty nie majg teraz pokrycia w powierzchni
uzytkowej. Nie sg tez ujete w planie do objecia w przysztosci.
W planowanym procesie zniesienia wspotwtasnosci oferowane do
sprzedazy udziaty powinny zostal sptacone. Bez sprzedazy
(wykupu/sptaty) niepokrytego udziatu zatozenie poszczegdlnych
ksigg wieczystych dla lokali, ktére od lat w Swietle art. 2
ust. 2 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(Dz.U.Nr.85, poz. 338) sg samodzielnymi lokalami, bowiem
spetniajg wszystkie wymogi pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nie bedzie mozliwe.
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