Rynek nieruchomosci a obecna
sytuacja

Nadszedt czas, ktory w krotszej lub dtuzszej perspektywie
modyfikuje nasze nawyki 1 przyzwyczajenia dotyczace podejsScia
do pracy, odpoczynku i rozrywki. A co bedzie ze sprzedaza
nieruchomos$ci?

Pracujemy w branzy, ktdérej obecna sytuacja nie dotkneta
natychmiast i tak bardzo dotkliwie jak transport, turystyke
czy gastronomie i strefe kultury. Nikt nie wie jak dtugo
potrwa kryzys, ale rynek z pewnoscig hamuje. Mamy nadzieje, ze
w krétkim czasie sytuacja pozwoli nam wszystkim wrécic¢ do
zycia bez licznych ograniczen i restrykcji. Nie mniej jednak
branza nieruchomo$ci i ustug powigzanych w pewnym stopniu
réwniez oberwie rykoszetem, z czym muszg zmierzy¢ sie biura
urbanistyczne 1 projektowe, kancelarie prawne oraz biura
poSrednictwa, doradztwa finansowego, rzeczoznawcy majatkowi,
geodeci i inni specjalisci z branzy.

Pomijajac zmiany koniunkturalne, ktdére i tak zawsze powigzane
sg z sytuacjg gospodarczg, obrét nieruchomosSciami bedzie
realizowany, czy to z przyczyny wymuszonej sprzedazy, czy tez
z potrzeby inwestowania, nadarzajgcych sie okazji lub potrzeb
zwianych z posiadaniem roznego typu budynkéw. Ze wzgledu na
obecng sytuacje, modyfikacji ulegng z pewno$cig zwyczaje
dotyczgce samego technicznego procesu sprzedazy 1 prezentacji
nieruchomosci. Rynek z pewnoscig okresli nam kierunek ze
wzgledu na preferencje i wybory jego uczestnikéw. Sprzedaz
nieruchomosci wymaga zawsze starannosci i konsekwentnych
dziatan nakierowanych na pozytywny odbidér potencjalnych
klientéow. Mowa jest nie tylko o marketingu nieruchomos$ci, ale
przede wszystkim o rzetelnie opracowanych ofertach sprzedazy,
ktére w zaleznosci od typu nieruchomosci moze zawierad:
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— doktadny opis potozenia,

— szczegbtowy opis i wykaz oferowanych nieruchomosci,

— opis stanu prawnego i technicznego nieruchomosci,

— inwentaryzacje budynkow,

— inwentaryzacje budowli,

— inwentaryzacje zieleni,

— dokumentacje fotograficzna,

— analize sgsiedztwa 1 otoczenia,

— analize przeznaczenia nieruchomosci,

— analize uzbrojenia i skomunikowania,

— analize mozliwos$ci inwestycyjnych,

— analize ograniczen,

— okreslenie celu komercyjnego nieruchomosci,

— analize wykonalno$ci inwestycji,

— koncepcje urbanistyczng zagospodarowania.

Powyzszy zakres prac wykona dla sprzedajgcego nieruchomos¢
specjalista, ktérego warsztat umozliwi opracowanie operatu
urbanistycznego lub innych opracowan na podstawie ktdrych
osoby zainteresowane oferowanymi nieruchomosSciami, beda
potrafity w sposdb jednoznaczny zdecydowal o zakupie dane
nieruchomosci. Poza tym, co wazne, klient analizujacy
nieruchomos¢ pod katem jej przydatnosci do celu jakiemu ma ona
postuzyé¢, w zasadzie ograniczy sie do przedstawionego
opracowania. Takie rozwigzanie nie powoduje koniecznosci wielu
spotkan w celu zebrania informacji z odpowiednich Zrdédet, jak
réowniez innych spotkan w celu wyjasnienia skomplikowanej
materii jaka sa nieruchomosci; stanu formalnego, prawnego,
technicznego oraz ekonomicznego uzasadnienia nabycia. Z reguty
nieruchomosci powinny zarabiac¢ dla ich wtascicieli. Kupujacy
przed zakupem nieruchomo$ci musi oceni¢ wartosci nieruchomos$ci
na podstawie jej przydatnosci w planie, ktérym kieruje sie
inwestor.



