Sprzedaz gruntu przez projekt

Wiele rdéznych form inwestowania kapitatu daje szerokie pole
wyboru. Nieruchomos$¢ gruntowa wydaje sie by¢ jedna z bardziej
atrakcyjnych form lokowania oszczednosci. Grunty rolne i
grunty nierolnicze oraz dziatki budowlane przeznaczone pod
réznego rodzaju zabudowe od dawna stanowity doskonata
alternatywe wobec bankéw ze wzgledu na wysoki poziom
bezpieczenstwa, w tym ochrone przed inflacja. Kilka kierunkoéw
inwestycji w nieruchomos$ci daje duzy arsenat mozliwoS$ci:
odsprzedaz po przeksztatceniu na konkretny cel, pobieranie
pozytkow z korzystania, zabudowa w celu sprzedazy wraz z
udziatem w nieruchomosci wspélnej. Inwestycja skazana jest na
sukces, jednak on nie przychodzi do nas sam. Zwrot naktadéw i
zysk trzeba wywalczyé..

A teraz prosze sobie wyobrazié¢, ze od jakiego$ czasu
posiadacie Panstwo wtasnie taka nieruchomos¢ gruntowag lub
dziatke budowlang, ktdrg zamierzacie sprzedac¢. Prosze sobie
takze wyobrazic¢, ze z roéznych powodéw nie mozecie Panstwo
otrzyma¢ za te nieruchomos$¢ oczekiwanej ceny lub po prostu z
jakiegos wzgledu brakuje zainteresowanych nabyciem Panstwa
nieruchomo$ci. Prosze zwrécic¢ uwage na dyskomfort spowodowany
takim stanem rzeczy. A teraz prosze pomysleé, ze Panstwa
dziatka lub grunt moga zosta¢ wykorzystane jako podstawa
procesu inwestycyjnego, a oferta sprzedazy gruntu ,,przez
projekt” pozwala nie tylko na wykreowanie zaptaty za Panstwa
nieruchomos¢, ale takze uzyskanie cze$ci marzy budowlanej z
procesu deweloperskiego. Jesli jestescie Panstwo wtascicielami
nieruchomos$ci, szukacie pomystow na jej sprzedaz lub myslicie
0 inwestycji budowlanej, to czy nie zastanawiacie sie nad jej
realizacjg? Nasza firma pomaga w sprzedazy nieruchomos$ci
,,przez projekt”.

Jak to dziata? Zaktadamy spétki celowe, przygotowujemy
zatozenia biznesowe 1 opracowujemy projekty inwestycyjne.
Nasze biuro posiada wieloletnie, udokumentowane dosSwiadczenie
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w analizowaniu potencjatu nieruchomo$ci oraz w kompleksowej
obstudze inwestycji mieszkaniowych, przemystowych 1
handlowych. Firma projektuje, uzgadnia, uzyskuje decyzje
administracyjne, przygotowuje katalogi lokali do sprzedazy,
zajmuje sie promocja, sprzedazg i marketingiem nieruchomosci.
Biuro URBANO zajmuje sie planowaniem przestrzennym, obstuga
prawng w zakresie planowania przestrzennego 1 prawa
budowlanego, doradztwem inwestycyjnym, obstuga inwestycji oraz
sprzedazg nieruchomos$ci ,,przez projekt” czyli odzyskiwaniem
kapitatu ulokowanego w gruncie. URBANO proponuje wspOtprace
polegajgcg na przeprowadzeniu inwestycji budowlanej na
nieruchomo$ci przeznaczonej do sprzedazy, a doktadniej -
oferuje obstuge catego przedsiewziecia deweloperskiego w
specjalnie do tego celu powotanej spétce. Zatozenie spoétki
celowej poprzedzone jest audytem nieruchomosci, w sktad
ktérego wchodzi koncepcja programowo—-przestrzenna,
duediligence nieruchomosci, analiza urbanistyczna oraz analiza
wykonalnosci inwestycji. Na tym etapie koszty sporzadzenia
dokumentacji ponosi wtasciciel nieruchomosci. Oferta jest
bardzo atrakcyjna z uwagi na zakres opracowania oraz koszt
wykonania materiatu. Po wstepnej pozytywnej decyzji o
inwestycji wykonywany jest biznes plan oraz wstepna koncepcja
architektoniczna wraz ze wstepnym Kkosztorysem inwestycji
opartym o ewentualnie uzyskane w trakcie postepowania decyzje
(decyzja o warunkach zabudowy, decyzja o lokalizacji celu
publicznego, decyzja o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach),
uzgodnienia branzowe z gestorami sieci oraz zarzadcami drdg.

Kolejnym etapem podjecia ewentualnej wspéipracy jest zatozenie
sp6tki celowej, ktdrej fundamentem jest biznes plan. Nastepnie
spétka — w oparciu o mozliwosci biura planowania i obstugi
inwestycji, kancelarie prawng, biuro marketingu i sprzedazy
nieruchomo$ci — realizuje projekt inwestycyjny. Inwestycje
mogg by¢ finansowane w cze$ci z kapitatu spdétki (koszty
miekkie) oraz z kredytu deweloperskiego przeznaczonego na
budowe (w zaleznosci od przyjetego biznes planu). Sprzedaz
,,przez projekt” z uwagi na swéj charakter moze by¢ w



niektérych przypadkach jedyng formag oczekiwanego
,,rozliczenia” posiadanej przez wtasciciela nieruchomosci.
Rozliczenie moze nastgpi¢ zardéwno w formie pienieznej, jak i w
postaci mieszkan w przypadku realizacji inwestycji
mieszkaniowej. Firma dziata na rynku od 2005 roku, ma za sobg
m.in. realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Willa
URBANO: w Poznaniu przy ulicy Piagtkowskiej 41A i przy ul.
Suchej 5a oraz w Wasoszu przy ul. 1-Maja 19a.

Poza ustuga sprzedazy nieruchomo$ci ,,przez projekt”, URBANO
oferuje takze poszczegdlne ustugi niezbedne do przeprowadzenia
inwestycji dla oséb indywidualnych i firm. URBANO uzyskuje
decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
decyzje o pozwoleniu na budowe, decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach i inne decyzje administracyjne, przygotowuje
odwotania od tego rodzaju decyzji i skargi do sadow
administracyjnych. Biuro wykonuje analizy chtonnosci
nieruchomosci, analizy urbanistyczne, koncepcje
zagospodarowania terenu, opracowuje miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, sporzadza wnioski i uwagi do
planéw miejscowych, prowadzi prace przedprojektowe i
projektowe.



